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ATA DE REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DELIBERATIVO DA SOCIEDADE
ALPHAVILLE RESIDENCIAL 4

Aos cinco de junho de dois mil e oifo na sede da Sociedade Alphaville Residencial 4,
situada na Avenida Alphaville, n® 3229, na mdade de Santana de Parnaiba, Estado de
Sao Paulo, as 20h30mm em segunda convocagao estando presente em nimero legal
de Conselheiros conforme as assinaturas constantes da Lista de Presencga, reuniram-
'se 0s membros do Conselho Deliberativo da Sactedade Alphaville Residencial 4, em
reuniao ordinaria, a ﬂm de dehberar sobre 0s seguintes assuntos constantes da ordem
do dia: Item 1) Lertura e aprovagao da ata da reumao anterior; ltem 2) Apreciacao e
dehbera@ao sobre ‘Conselheiros ausentes s reumoes e justificativas de faltas; ltem 3)
Posse do Censelheiro _Alvaro Airtorn Wagner Silva; ltem 4) Andlise das contas relativas
ao ano de 2007 e respectivo parecer de auditoria independente; Item 5) Analise e
aprovagao de previsdo or@amentarla para o 2.° semestre de 2008 (manutencédo dos
mesmos valores, inclusive do descorito de 10%) [tem 6) Qutros assuntos nao passiveis
de votagao. Assumiram a mesa, o Presidente do Conselho'DeEiberativo, Sr. Donaldo
Ferreira de Moraes e o senhor José MérioSarpi Ve!asco como secretario.  Abertos os
trabalhos, o Sr. Presidente solicita q.ue sejam lidas as atas de 26 de fevereiro de 2008
aprovada por unanimidade, e a de.1?_' de dezern_bm- de 2007, também aprovada, com a
ressalva de que, na saida da SiA-,'Ojé _-Qénseiheiro_s'Sr. Seérgio de Almeida e Sr.
Reynaldo Rodotd Stefanc votaram no sentido da n&o retirada da sociedade.
Passando & discussdo do Item 2, foram apresentadas justificativas de faltas, e sendo
aprovadas as seguintes: I

Alaor Guimar&es 05.06.2008

Celso Luiz Tracco - 05.06.2008 126.02.2008

Luiz Gonzaga Vasconcelos 05.06.2008 -_

Marco Aurelio T. Camargo - 05.08. 2008 17. 12 2007 27.11.2007 27.06.2007
Willamo Eduardo A Loureiro  05.06.2008
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Passando ao item “3”, diante do pedido de demissdo do Conselheiro Sr. Francisco
Antonio Augusti, foi convocado para.ocupar sua vaga o Sr. Alvaro Airton Wagner Silva
que, infelizmente, ndo pode comparecer, conforme comunicacao feita a este

Conselho; que, em razao dessa impossibilidade, foi-lhe encaminhada

correspondéncia - eletronica comunicands §tis “sua’ posse se efetivara na proxima
reunido. Pede a palavra o Consélheiro sr. Sérgio de Almeida para alertar sobre o
excessivo numero de justlf[catlvas ‘apresentadas pelo Conseihelro sr. Marco Aurélio T
Camargo, e diz gue pelo artzgo 28 dos Estatutos Sociais seria 0 caso de ser cassado
0 seu mandato. Diante da sol;cxta(;ao o Sr. Presidente coloca em votagao o pedido
formulado pele Conselheiro Sr. Serglo Almeida , tendo sido computados 6 (seis) votos
no sentido da rejeigao do pedido contra 5 {cinco) votos favoraveis ao mesmo, com isso
ficando mantido o rha'ndatb do Consel'h_eii"o 'sr. Marco Aurélio T Camargo. Em seguida,
0 Conselheiro sr. Sérgio de Almeida, solicita_ ao Sr. Presidente que seja dada uma
adverténcia ao Sr."José Américo Molina Rodrigues, pois © mesmo mais uma vez se
negou a fornecer a lista de Conselheiros, sob a ‘alegacao que deveria pedir autorizagdo
do Pressdente do Conselho, e questlona o] Pre&dente se tal fato ¢ verdadeiro. O Sr.
Presidente, respondendo esclarece gque néo autorazou o fornecimento de qualquer
lista e assinalou que a prerrogativa de aplicagéo de adverténcias a funcionarios
somente & cabivel ao Presidente da Diretdria Executiva por violagdo das normas
estipuladas pela Diretoria, e agualmente a0 Presidente do Conselho Deliberativo,
quando sejam descumprsdas as normas est!puladas pelo Conselho, o que nao existiu.
Pedindo a palavra o Conselheiro sr. Oswaldo Borre!h para sugerir ao Conselheiro sr.
Sérgio de Aim_efda para que, doravante, o mesmo dirija os seus pedidos diretamente
a0s Srs. Presidentes do Conselho ou da Diretoria Executiva, sempre com as
necessarias justiﬁcativas Explscando que o item 3, estd prejudicado pela
impossibilidade da presencga do sr- Alvarc Airton Wagner Silva, o Sr, Presidente d3
continuidade aos trabalhos chamando o sr. Joéo Luiz-Buitron, Diretor Financeiro da
Sociedade, para expor o ltem 4" Com a palavra o sr. Jodo Luiz Buitron, inicia com
um elogio ao recém-eleito .Conselh.o Fiscal pela ajuda'dada na tomada de varias

decisbes, inclusive na escolha da empresa.que realizou a auditoria do ano de 2007,

- Em seguida, . comunica ao_plena‘rid.que 0 parecer dos auditores independentes foi no
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sentido da aprovacio das contas e, mais uma vez,
teor seguinte:

apontou ressalvas principais, no

1) Durante o exercicio de 2007, a Sociedade Alphaville Residencial 4 manteve seus registros contabeis
por regime contdbil misto (caixa e competéncia), contrariando os principios fundamentais de
contabilidade, A entidade deixou de registrar as provisdes pertinentes aos valores devidos a fornecedores

de bens e servigos na data do balango, no montante aproxtmado de R$ 60.000,00, acarretando uma super-
avaliagio do Patriménio Social neste niontante.

R. Jd solicitado ao contador da Sociedade a contabilizacdo pelo regime de competéncia e corregdo das
Drovisdes. L

2) A entidade apresenta em seu Ativo Circulante o valor de Contribui¢fes a Receber em R$ 398.946
(Nota Explicativa n°® 5), sendo tais valores corﬁprecndidos por cheques devolvidos e por valores a receber
em atraso, cujas cobrancas, em alguns casos demandadas por agdes civeis representadas por seus
consultores juridicos e, portanto, demonstrando incertezas quanto a sua realizagfo, nio tendo sido, porém,
constituido valor de provisiio para suportar eventual perda ou demora no recebimento desses ativos.

R. Tal solicitacdo é recorrente, apresentada’ em todos. relatorios de auditoria. Achamos que nosso
devedor nido é duvidoso, pois € liquido e certg o recebimenito da divida registrada em Contribui¢des a

Receber. Estaremos enviando solicitagdo ao Conselho Fiscal, para que fixe o valor do nosso fundo para
devedores duvidosos.

3) Quanto ao registro contébil de bens do Ativo Imobilizédo, verifica-se que, parte das aquisicdes de
bens sfo previamente registradas como despesas, para, posteriormente, apos analise, serem ajustadas para
as contas pertinentes do imobilizado. Neéte’ coritﬁxto, na data do balango, existiam bens do ativo
imobilizado, no mentante de R$ 37.116, que se encontravam registrados como despesa, sub-avaliando o
resultado do exercicio. Verifica-se, também, que a depreciagio do grupo contabil “méveis e utensilios”,
durante o exercicio, foi contabilizada em valor excessivo, em total descompasso com o custo de aquisi¢io
¢ a vida Gtil dos bens, tendo sido apurada depreciagﬁo acumulada de R$ 46.224, sendo que o valor de
custo de aquisicio dos bens “méveis e utensilios” era de R$ 24.273 na data do balango, resultando em
saldo Hquido negativo de (- ) R$ 21.950 (Nota Explicativa n° 7); sub-avaliando o resultado do exercicio.
Tals agBes impactam diretamente no Patriménio Social da entidade, originando um efeito de sub-
avaliagio deste. '

R. Fizemos solicitagdo junto ao nosso contador, para que faca as verificacdes e se necessdrio, proceda
as alieracdes. '

Em nossa opinifio, com excegio dos aspectos comentados nos pardgrafos 3° ao 5° acima e seus possiveis
eleitos de distorgdes, as demonstragdes contabeis referidas no primeiro paragrafo, representam
adequadamente, em todos os aspectos relévantes, a Pposiglio patrimonial e financeira da Sociedade
Alphaville Residencial 4 em 31 de dezembro de 2007 e os respectivos déficits de suas operacdes,
mutagdes de sen patriménio liquido e origens e aplicagdes de seus recursos, correspondentes a0 exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil,
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Em continuagdo o Sr. Jodo Luiz Buitron, através de graficos e planilhas, demonstra a
situagdo financeira da Sociedade 'ho an.é. de 2007. Apé6s sua explanagdo o Sr.
Presidente ", coloca em votacdo esfe item que foi aprovado com o voto contrario do
Conselheiro sr. Sérgic de Almeida que explica seu voto contrario, pelo fato da obra
realizada na praga S&o Paulo, ndo ter sido submetida a apreciacdo do Conselho
Deliberativo. Dando seqiiéncia aos trabalhos € anahsado o item “5”, o Sr. Jodo Luiz
Buitron explica’ aos Srs. Conselheiros - que "no-inicio do ano gquando foi concedida a
reducao de 10% (dez por cento) para aqueles que efetuassem seus pagamentos em
dia, o caixa da Socie.dade tinha urﬁ saldo equivalente a 5 {cinco) taxas mensais, e
agora, apos a r'edugé:o' e passados quase seis meses, estamos ainda com as mesmas
5 (cinco) taxas mensais de saldo, exatamente por isso propomos para este 2.°
semestre de 2008 a continuidade. dds valores praticados no 1.° sémestre assim como
tambem -a manutencdo daquela redugao de ‘IO% (dez por cento) para agueles que
efetuarem 05 pagamen’{os de suas taxas em dia. Colocado este item em votacao, foi
aprovado por unanimidade. O Sr. Presidente questiona o plenario se existe algum
tema a ser discutido no item 5) Outros 'assu-ntos nao passiveis de votagdo, o
Conselheiro Sr. Reynaldo Rodota Stefano !e carta tcom o seguinte teor:

Ao CONSELHO DELIBERATIVO Assunto Acordo SAR4 e SETIN .Em 21/03/2008
enviei e-mail para o Sr. Paulo Yeda com o segunnte teor: Paulo, boa tarde. Em todas as
propagandas do Alphavita. & mencionado que a area de 12.000m2 foi doada &
prefeitura de Santana de Parnaiba. Como estsd o contrato(?) de comodato com a
prefeitura, e o acordo da Alpha 4 e SET!N (construgao do campo e vestiarios)? Acho
deveria ser publicado no jornal do quatro o-andamento das tratativas, pois agora ndo
ha mais necessidades de sigilo como vocé havia me informado, quando do acordo com
a SETIN. Reynalde Rodota Stefano

Como néo recebi resposté apos quatro cobfangas enéaminhei ao Presidente do

Conselho Deliberativo um e-mail .em 24/04/2008 abaixo transcrito: Atencio ao

- Presidente do Consetho Deliberativo da Socnedade Alphaville. Residencial 4. Dr. Donaldo

Ferreira.de Moraes. Prezado Presidente.. Tomo-a liberdade de solicitar a vocé que
interceda junto ao Dr. Paulo Roberto da Silva Yeda, no sentido de informar aos
conddéminos como esta andamento do contrato de comodato entre a Prefeitura de

Santana de Parnaiba e a Sociedade Alpha 4 para usar os 12.000m2.
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Peco tambem que informe aos condommos como esta o} andamento do acordo entre a
SETIN ea Soc;edade Alpha 4, sobre a construgao do novo campo de futebol e os
200m2 de vestiario. Esta solicitacao é fezta_ 3 vocé, pois enviei um e-mail ao Dr Paulo,
no dia 21/03/2008 e até o momento nao obtive resposta. Reynaldo Rodota Stefano.

Ainda com a palavra o mesmo conselhenm informou que o e-mail encaminhado ao
Presidente do Conselho tambem nao foi respondldo e somente em 07 de maio de
2008, recebt.a-segumte resposta do Paulo Yeda: Rodota, Este assunto esta sendo
cuidado pelo DalMédico. PY . Continuando, o mesmo conselheiro afirmou que no dia
08 de maio de 2008 o Paulo Daimedico fmaimente respondeu de forma parcial,
dizendo o seguinte Bom dia, Rey_na[dc R Stefano. Posso sim, com todo prazer
responder suas.indagacdes, Entéo'.-\'fémos l,é._ Sim a area de 12.000 metros quadrados
foi doada a Prefeitura de Santana-de Parnaiba. Alias todas as areas que existem
dentro do Residencial 4 por exemplo a Portaria, Administragao, Praca Sdo Paulo, todas
as Areas Verdes nas Esquinas de Quédras, todos os Parquinhos, a Area da Pista de
Cooper, parte da Quadra de Ténis, Area onde simésse o rédio da Academia e
Cancha de Bocha todas as ruas e 3 5 metros do meio fio para dentro de cada lote dos
proprletarlos pertencem a Prefeltura de Santana de F’ama:ba Sendo assim, todas as
areas comuns de NOSSO USO que aparentemente per’cencem aos socios da Sar4, na
realidade s80. da Prefeitura de Santana de Parnaiba, ou seja Municipais, e por este
motivo ndo pagamos impostos por essas &reas, pois se fosse necessério cotizarmo-
nos para pagar {PTU. FORO e LAUDEMIO ‘ter;amos um valor de custeio muito maior
que temos hoje. Conde, Tambores 1, 2 e 3. Valv:lle Alpha Sitio, Génesis, Burle Max e
outros. Porém todas essas Sociedades cltadas, utilizam estas areas Municipais, com
finalidade diversa e o respaldo para esse uso, ¢ um Contrato de Concessao de Direito
de Uso, por 49 ano's renovavel, firmado entre .todas essas Sociedades citadas acima
com as Prefeituras de. Baruen e Santana de Parnatba Este contrato que nos da o
direito de uso dessas. areas, da mesma forma nos dara, da area doada para a
Prefeitura de S:_a_ntana_de Parnaiba.pela Construtora Setin para uso do Residencial 4.
Gue sera anexada heste Contrato de Concesséo de Direito de Uso. Quanto a sua
segunda pergunta, ¢ otima pois contempia a resposta da primeira, ja fizemos uma

nova planta das areas comuns incrustadas no Residencial 4, contemplando a nova

area de 12.000 metros quadrados, em '_sﬂ_b§tituigéo a existente na Prefeitura, que
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ongmou o nosso Contrato de Concessao de Uso assinado em 2001 com a Prefeitura.
Enviamos carta- ao Sr. Prefeito pedlndo anexacao dessa area e ja recebemos g
confirmagéo do Sr. Prefeito que essa. area j& € nossa ou seja podemos mura-a e
coloca-la para dentro do Residencial assim como fizemos com os 25.000 metros de
area de espdrtes, no fundo do Residencial, 4reas essas que fizemos o DAEE devolver.
Quanto a idéia de colocarmos essas exp!iéagées no Jornal do 4, acho uma excelente
idéia e vamos realiza-la no proxime jornal. Paulo Antonic Dal Medico - Diretor
Administrativo. Cobrei no mesmo dia sobre 0 acordo com a SETIN. Paulo Daimedico.
Gostaria de saber como esta o acordo 'da ‘construgdo do campo de futebol e do
vestiario de 200m2 que serd reahzado pela SETIN Essa pergunta nao foi respondida
Rodota. Resposta do Paulo Dalmedlco Sr. Reyna!do Somente nado respondi, por que
ndo vi tal pergunta em seu e-mail.. Paulo Dal Médico. Até o momento ndo recebi
resposta. Assim sendo, solicito a COHVOCagéo" de uma reunifio extra-ordinaria do
Conselho, para convocar a dlretorla da SAR 4, para apresentar a documentacio
referente ao comodato dos 12. 000m2 bem como 0 acordo com a SETIN para dos

200m2 vestiario e a construcdo do novo campo na area mencionada, com o respectivo

cronograma de obra, Reyna!do Rodota Stefano. Em seguida o Conselheiro sr. Elio

Papaiz reclama de vazamento de. agua na Alameda Piracicaba, ja ha algum tempo. E
respondido que ja foram feutas mumeras solicitagbes a Sabesp para providencia de tal

conserto, ja vieram mais de 10 (vezes) para tentar uma solucace. A Gltima foi na semana

- que passou, prometeram o envio de uma equipe, durante o horario noturno, para com

auxilio de aparelhos, tentar detectar taE-vazamento N&o vieram, ligamos e nos
informaram que a Sabesp esta em greve. Na sequencna 0 Conselheiro sr. Sérgio de
Almeida endossa o pedido do Conseihelro sr. Reynaldo Rodota Stefano para que seja
marcada uma reunido do Conse!ho Dehberattvo O sr. José Mario Sarpi Velasco, afirma
ter sido perguntado por algumas pessoas, o porque de pensar-se somente na

construgdo de um campo de futebol, na area fruto de acordo entre a SAR 4 e 3

Construtora Setin. - Como nada mais foi discutido, dey-se por encerrada a presente

reuniao.

arpl Velasco

Presrdente do Conseiho Deliberativo Secretano



